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• По данным статистики на территории России 
до 45% всех отказов и аварийных ситуаций
зданий и сооружений связаны с 
основаниями и фундаментами
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• Аварийный жилищный фонд, млн. м2

45% - геотехнические риски

• По данным ГОС ЖКХ в Тюмени в аварийном 
состоянии находится 298 домов, общей 
площадью более 94150 м2, в которых 
зарегистрировано более 4923 человек

298 - аварийных домов в Тюмени
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• Характерные примеры последствий геотехнических проблем

Огромные социальные возмущения и экономические потери!

Жилой дом по адресу: 
г.Тюмень, пр. Заречный

1. Неравномерные осадки 
фундаментной плиты 
превысили предельно 
допустимые более, чем 
в 2 раза

2. Отклонение блок-секции 
№2 от вертикали 
превысило предельно 
допустимые значения 
более, чем в 2 раза

4х-секционный жилой 
дом по адресу: 
г. Тюмень, ул. Беляева

1. Относительная 
разность осадок: 
∆s / L = 0,01 > [∆s / L] 
= 0,0024, что 
превышает предельно 
допустимые значения 
более, чем в 4 раза

2. Горизонтальное 
отклонение секций 
здания от вертикали 
660 мм



ПРИЧИНЫ ВОЗНИКНОВЕНИЯ ГЕОТЕХНИЧЕСКИХ РИСКОВ
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Качество изысканий Качество проектирования Качество строительства Качество эксплуатации

Поиск наиболее «дешевой» 
изыскательской организации

Качество подготовки инженеров-
строителей

Недопустимые отклонения 
прочностных характеристик 
бетона и стали от проектных

Подъем уровня грунтовых вод, 
подтопление подвалов

Составление технического 
задания Заказчиком – по 
критерию «минимальных затрат»

Высокие требования к 
квалификационному уровню 
инженера проектировщика

Неправильный выбор 
технологии организации работ 
на площадке

Строительство нового 
сооружения вблизи 
существующего

«Консервативность» 
лабораторных испытаний

Сложность выполнения 
экспертизы проектов

Недопустимые отклонения 
геометрических размеров 
сечений бетона, положения 
арматуры

Передача неучтенных в 
расчете нагрузок и 
воздействий на фундаменты

Недостаточный объем 
изысканий

Недостаточно полные и 
точные исходные данные

Неучёт сезонности работ Старение материалов
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• Данные инженерно-геологических изысканий

Проблема №1
расхождение данных 
разных лет 

Песок на отм. 
-11.800

Песок на отм. 
-20.400

Отсутствует песчаный 
подстилающий слой

2005 2016 2017

Проблема №2
что взять за основу в 
качестве параметров, 
обеспечивающих 
достоверность картины?
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Требуемое расстояние м/у 
скважинами – 50-40 м

Требуемое расстояние м/у 
скважинами – 30-25 м

План с обозначением 
геотехнической категории 
согласно результатам ИГИ 2005 г. 

План с обозначением 
геотехнической категории 
согласно результатам ИГИ 2017 г. 

Проблема №3
недостаточность ранжирования 
геотехнических категорий в СП, 
не зависящее от наличия 
соседних зданий, склоновых 
процессов, подтоплений и т.п.



ОПЫТ ДРУГИХ РЕГИОНОВ

7

• Расположение скважин в 
районе Кансай, Казахстан

• Карта районирования по 
оптимизации длин свай

• Разрез С-Ю г. Астана
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• Data mining (инструменты: многомерная статистика, деревья 
решающих правил, искусственные нейронные сети*)

3D MODEL
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С помощью 
нейронных сетей 
преобразуем 
кривые 
зондирования в 
кривые физико-
механических 
свойств

• Тестирование модели

• Результаты

*Разработано ЗАО «Институт «Тюменькоммунстрой»



ГЕОИНФОРМАЦИОННЫЙ СЕРВИС 3GIS
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• Карта категорий сложности инженерно-
геологических условий

• Карта районирования по геотехнической 
категории площадок

• Карта районирования по оптимизации решений 
устройства подземных частей сооружений


